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Reykjavik, 24. mars, 2022

Efni: Umsdgn um frumvarp til laga um eignarrad og nytingu fasteigna (éskipt sameign,
landamerki o0.fl.) 16. mal, 152. 16ggjafarping

Visad er til tolvupdsts fra nefndasvidi Alpingis, dags. 10. mars sl. par sem dskad var umsagnar
Bandasamtaka Islands um ofangreint mal. Um er ad reeda frumvarp til laga um breytingu &
ymsum I6gum er varda eignarrdd og nytingu fasteigna.

Bandasamtokin stydja markmid frumvarpsins svo langt sem pad nar, pad mun pé ekki leysa
pann vanda sem blasir vid um r&dstofun jarda i sérstakri oskiptir sameign fjolda adila. bad parf
bvi meira til. P4 eru dkvaedin pess edlis ad pau parf ad minnsta kosti ad skyra betur, breyta og
jafnvel fella Gt nokkur akveedi frumvarpsins. A pad ekki sist vid um pau akvaedi er varda
breytingu & akvaeedum jardarlaga nr. 81/2004, p.e. dkveedi um Oskipta sameign, stofnun félags
eigenda og akvordunartoku innan félags eigenda, pa er dvist hvada arangri akveedi um
forkaupsrétt a ad skila. EKki eru gerdar sérstakar athugasemdir vid 111.-V. kafla frumvarpsins.

Athugasemdir vid stakar greinar frumvarpsin:
1. gr. Forkaupsréttur

Ekki kemur fram med skyrum hetti hvernig forkaupsrétti verdur beitt samkvaemt akvaedinu,
b.e. hvernig skal tilkynna um forkaupsrétt. Beeta parf tilvisun i 28. gr. a. i upptalningu 29. gr.
jardarlaga nr. 81/2004 um pa adila sem tilkynna parf solu jardar til ef & jordinni eru fridlystar
menningarminjar, med sama heetti er rétt ad visa til 5. mgr. 37. gr. laga nr. 60/2013 um
nattaruvernd.

pa veeri rétt ad pad laegi fyrir stefnumadrkun fra rikinu um sjonarmid sem litid er til vid nytingu
a forkaupsrétti pess, eins og visad er til i athugasemdum med greinargerd og b. 1id 4. kafla
eigendastefnu rikisins fra arinu 2019.

2.gr.a. (7. gr.a) Fyrirsvar jarda i sameign

Akvedid er til bota, en pad er alit Beendasamtakanna ad rétt veeri ad ganga lengra og gera
sameigendum sem falla undi dkveedid og fjoldi eigenda er kominn yfir 5-10 eigendur veeri gert
skylt ad stofna félag um eignarhaldid.

pa meetti skyra frekar hvers konar félag ma stofna utan um félagsskapinn, sérstaklega ma tiltaka
ad heimilt sé ad stofna almennt félag. Pessu til studnings ma benda & ad Fyrirteekjaskra Skattsins
hefur sl. ar ekki heimilad ménnum ad stofna almennt félag um jérd og beint ménnum i pa att
ad stofna sameignarfélag, an pess ad pa kréfu sé ad finna i nokkrum l6gum eda reglum, en hefur
visad i sitt eigid verklag pvi til studnings.
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pa veeri til bota ef raduneytid geefi ut grunnform ad sampykktum fyrir landeigenda félag sem
heegt veeri ad nyta sem fyrirmynd vid storf landeigendafélags.

2.gr. c (7. gr. c.) Akvordunartaka

Til pess ad akvaedid ndi markmidum sinu veeri rétt ad tiltaka i demaskyni hvers konar
akvardanir geti fallid undir 2. og 3. mgr. 7. gr. c.

pa geeti verid rett ad undanskilja 2/3 hluta eignahluta Gt ar pessu akvadi, pegar fjoldi eigenda
er kominn yfir akvedinn fjolda t.d. pegar eigendur jardar eru ordnir fleiri en 10-20. Veeri pad
gert til pess ad fjoldi minnihluta eigenda geeti ekki komid i veg fyrir annars edlilegar akvardanir
um nytingu eda breytingar & jordinni, pegar eigendur ad 2/3 hluta eignarinnar eru hlynntir
akvoroun.

2.gr.c (7. gr. d.) Forkaupsréttur sameigenda

Akvaedid og markmid pess eru dskyr. Virkjun akvaedisins gengur lengra en almennur
kaupréttur, baedi hvad vardar einstaklinga og ekKki sist er vardar l6gadila. Markmid akveedisins
er ad fjolga ekki eigendum, en augljost er ad med eigendaskiptum ad logadila pa fjélgar
eigendum alls ekki, pa er ekki haegt ad sja hvernig breyting & yfirradum hefur pau ahrif ad likja
meetti pvi vid nyjan eiganda.

pad er ekki heldur skyrt hvada adrar radstafanir virkja petta tiltekna forkaupsréttarakvaedi, en
heegt er ad skilja pad pannig ad 6ll adilaskipti, hvort sem pau eru vegna sélu eda erfda, virkji
akveedid. préatt fyrir pad er i engu getid hvernig finna eigi verd & eignarhlutann ef hann er ekki
seldur beinni solu, en pad hlytur ad vera forsenda fyrir pvi ad nyta megi akvaedid. I pessu tilfelli
ma benda & ad 1. mgr. 30. gr. jardalaga nr. 81/2004 gerir skv. ordanna hljodan rad fyrir pvi ad
sala jardar sé upphaf virkjunar forkaupsréttar.

Akvedi 31. gr. jardalaga nr. 81/2004 gerir sidan akveedid nanast tilgangslaust enda kemur pad
ad neer 6llu leyti i veg fyrir ad forkaupsrétturinn virkjist vid solu innan fjolskyldu eda vid erfdir,
sem almennt eru 611 helstu adilaskiptin ad joroum, fyrir utan s6lu rikisins a sinum eigum en slik
adilaskipti eru lika undanpegin skv. somu lagagrein.

S6ému athugasemdir méa halda fram gagnvart nylegri 4. mgr. 27. gr. jardarlaga nr. 81/2004.

Pa er ljost ad forkaupsréttarakvaedi gera pad jafnan ad verkum ad virdi hins selda lekkar
almennt i virdi enda takmarkat pad rddstofunarrétt eiganda & fasteign.

Almennt:

Rik porf er & ad beeta regluverk i kringum samskipti sameigenda & oskiptri sameign, raunar
langt umfram pad sem frumvarpi pessu er @tlad ad gera. Nugildandi 8. gr. jardalaga um
fyrirsvarsmenn jarda i sameign, var &tlad ad mata pessum vanda en akveaedio er i engu virt i
framkveemd. Hid raunverulega vandamal felst i eignahaldi jarda pegar fjoldi eigenda skiptir
tugum og hlutfall einstakra eiganda er jafnvel komid undir 1%, par koma upp vandamal sem
raunverulega parf ad taka . Vid pessar adsteedur skortir l6gfestar reglur um samskipti eigenda,
skiptingu & oskiptri sameign og mogulegar Urlausnarleidir til pess ad leysa Gr agreiningi
sameigenda um nytingu lands. Pad vandamal er oleyst prétt fyrir ad frumvarpid verdi ad 16gum.
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Verdi pess 0skad eru fulltriar samtakanna reidubunir til ad koma fyrir nefndina til frekari
umraedu og skodanaskipta.

Virdingarfylist,

f.h. Beendasamtaka Islands

Vigd'fs Hésler, framkvamdastjori. Gudrdn Vaka‘Steingrfmsdéttir, l6gfr.




